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ARTICULO 5. MALLA VIAL LOCAL: La malla vial del Plan Parcial “SONORA" se estructura exclusivamente a partir
de dos vias de Ingreso hacia las 4reas de la franja comercial, y a partir de Ia franja de aislamiento de las lineas
eléctricas, con control de acceso a las areas residenciales, por lo que se cede parcialmente area para vias de la
malla vial local,

ARTICULO 6. CESIONES PARA ZONAS VERDES: Se adopta el primer rango, correspondiente al 10% del area
neta urbanizable, Art. 103 del Acuerdo No. 009 del 31 de agosto de 2014, Por medio del cual se modifica el Plan
Basico de Ordenamiento Teritorial del municipio de Arjona. Por razones del 4rea total a ceder al municipio que se
calcula en m2, por razones de ubicacian respecto a ofras existentes y por el uso residencial de caracter
privado que se consolidara en el sector, no se Justifica la cesion en terreno. No obstante, las areas de zonas verdes
en la franja comerclal y en la franja de asilamiento de las lineas eléctricas, se cederan al municipio de Arjona para su
dotacion, mantenimiento y administracion.

ARTICULO 7. NORMAS GENERALES PARA ESPACIO PUBLICO: Tanto los accesos vehiculares como los

peatonales deben garantizar la continuidad del andén, sin escalones, y ser tratados como zonas duras de uso
pliblico.

Estas areas y los andenes en general deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacion de personas con
limitaciones fisicas, de acuerdo con la legislacién correspondiente.

CAPITULO il
ESTRUCTURA DE ESPACIOS RIVADOS

ARTICULO 8. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS Y FORMAS DE OCUPACION: Ia definicién de las areas
privadas del Plan Parcial “SONORA’, surge de la conceptualizacion de una Residencial cerrada, y en un area
Comercial abierta; en consecuencia, el 4rea de Planificacién se consolida como un solo lote privado destinado a la
edificacion de usos residenciales y comerciales los cuales se encuentran sefialados en elPlano ____ que
hace parte integral de este decreto.

A su vez este gran lote podra subdividirse al momento de solicitar las licencias de urbanismo respectivo, siempre y
cuando cumpla con las normas de aprovechamiento de la norma urbanistica establecida por el Acuerdo No. 099 de/
31 de agosto de 2014, Por medio del cual se modifica el Plan Bésico de Ordenamiento Termitorial del municipio de
Arjona y Ias condiciones legales de accesibilidad.

CAPITULO IV
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS
ARTICULO 9, NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y EDIFICACION: Los usos del sueko y s determinantes de

" lo disp
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CAPITULO V
GESTION PARA LA EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 10. RESPONSABILIDADES DEL URBANIZADOR: Seran Responsabilidades del urbanizador, las
siguientes:

a) Lacompensacion de las cesiones gratuitas carrespondientes a espacio publico para Zonas Verdes y Cesion
de vias locales, de acuerdo con los Planos del Plan Parcial, que hacen parte integral del presente Decreto.

b) Las obras tendientes a la dotacion de las redes y obras de Infraestructura necesarias para la prestacion de
los servicios publicos.

¢) Ejecutar las obras que sean necesarias para una adecuada accesibilidad vial para cada uno de los lotes
resultantes.

d) El disefio y construccion de las vias locales y la dotacion de parques, a las que haya lugar y con lo
establecido en el Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial, que hace parte integral del presente
Decreto.

€) Los tratamientos especiales requeridos para encauzar y proteger las corrientes de agua, debiendo
concertarse con las autoridades ambientales y de planeacion el trazado del mismo, en especial a los cauces
de corrientes de agua residuales y cauces pluviales. Si el curso de la coriente requiere modificarse para
efectos de su canalizacion, el drea que ésta ha de ocupar en el proyecto se cedera gratuitamente al
municipio.

Parégrafo: Estas obligaciones deberan quedar contenidas en las correspondientes licencias de urbanismo

ARTICULO 11. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS: El presente Plan Parcial Pertenece a la firna JUAN
BUSTAMANTE & CIA S en C, como entidad responsable del tramite de adopcion, a través de poder otorgado por
los mismos, la cual asumira las cargas que le corresponden al proyecto, de acuerdo a lo indicado en el Documento
Técnico e Soporte y los Planos del Plan Parcial, que hacen parte integral del presente Decreto,

De lgual manera al proyecto y a su propietario les corresponde la edificabilidad que resulte de aplicar la densidad
méaxima del proyecto, y de los indices de aprovechamiento contemplados en el Documento Técnico de Soporte que
hace parte integral de este Decreto.

ARTICULO 12. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIAS: Atendiendo o dispuesto para el efecto en la
Ley 388 de 1997 y el Acuerdo No. 009 del 31 de agosto de 2014, Por medio del cual se modifica el Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial del municipio de Arjona, sobre los hechos generadores de plusvalia, el presente Plan
Parcial no constituye una zona con efecto plusvalia, por cuanto no ha cambiado la clasificacion del suelo, su
aprovechamiento no se incrementa y sus usos se mantienen.

ARTICULO 13. PLAN DE ETAPAS: El presente Plan Parcial se desarrollara en una (1) sola etapa, de acuerdo a lo
establecido en el Documento Técnico de Soporte y los Planos del Plan Parcial, los cuales hacen parte integral del
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articulo 42 del Decreto 564 de 2006 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, para acometer las obras de
urbanizacion de la totalidad del predio que conforma el plan parcial, garantizando el cumplimiento, a cargo de sus
propietarios, de las cargas asignadas por el presente plan parcial, de conformidad con el mencionado Articulo 36 de
la Ley 388 de 1.997 y del Articulo 19 del Decreto Nacional 2181 de 2.006.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 16. REMISION A OTRAS NORMAS: Los aspectos no requlados en este Decreto, se regiran por las
normas contenidas en el PBOT y el Estatuto Urbanistico de Normas Especificas.

Las edificaciones destinadas a usos comerciales deberan cumplir, ademas, con todas las disposiciones y
especificaciones que al respecto establece o establezca el gobiemo nacional y con todas las normas urbanisticas
dispuestas en el Acuerdo No. 009 del 31 de agosto de 2014, Por medio del cual se modifica el Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial del municipio de Malambo.

ARTICULO 17. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA: La Jefe oficina de Asesora de Planeacién Municipal de
Arjona Bolivar, efectuara las anotaciones de los Planos del Plan Parcial en la Cartografia oficial, segun lo dispuesto
en este Decreto.

ARTICULO 18. LICENCIAS. Deberén tramitarse ante las autoridades competentes las correspondientes licencias de
Urbanizacién y Construccién de conformidad con las disposiciones contenidas en este Decreto y en las demas
normas vigentes en la materia.

ARTICULO 19. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente a la fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en el Municipio de Arjona, a los veinticinco (25) dias del mes de enero de 2018
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